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Wie wollen wir hier in
München leben?
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Siedlungsentwicklung

1908 1940

1960 2000
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Einwohnerdichte nach Zahlen

München

4.736 
Einwohner pro km2

Berlin

4.088 
Einwohner pro km2



2.12.2019

Einwohnerdichte: eine relative Zahl

Berlin
891,8 km2

München 
310 km2
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Einwohnerdichte: eine relative Zahl

Berlin
891,8 km2

LK München 
667 km2

München 
310 km2
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Wie Wasser und Luft…….
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Aufwertung
Natur/Erholung

Gestaltung	
Verkehrsflächen/
Gemeinbedarf

Erhalt
Landwirtschaft

Schaffung	
Wohnungen
Arbeitsplätze
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Umgang mit dem Gemeingut Boden

8

Sparsam !
Sozial gerecht !
Nachhaltig !



2.12.2019

Flächenfrass in Bayern stoppen !

Aktuell: 10 ha/Tag = 15 Fußballfelder
Ziel: max. 5 ha/Tag
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Gesundes Wachstum?

10

25 m2
pro Person

40 m2
pro Person

1980 2000

8,5m2 14 m22000 2020
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15 150

Einwohner je Hektar (Siedlung und Verkehr)
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42 qm Straße / Person

Erschließungsaufwand pro Person
Erschließungsfläche Straße pro Person

42 m2 / Person 8 m2 / Person
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Konkurrenz	mit	dem	Umland
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Privat-PKW je 1.000 Einwohner

Sendling 
340 

Bogenhausen 
480  

Landkreis Erding 
640 
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Reines Wohngebiet oder urbanes Quartier?
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Quelle:	Gutachterausschuss	für	Grundstückswerte	im	Bereich	der	Landeshauptstadt	München,	
Der	Immobilienmarkt	in	München,	Quartalsbericht	4/2018,	S.	4

Entwicklung der Preise von 
Wohnbaugrundstücken
Durchschnittliche und gute Wohnungen – Index (Basis 2006 = 100)
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Gestehungskosten Geschosswohnungsbau

2010 2018

30%

70%70%

30% Baukosten
Baugrund
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Wohnungsleerstand in Bayern

2009 
2,1%

2017
1,4%
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10 % überbelegte Wohnungen in den Städten

Beispiele für Überlegung:
• drei Kinder teilen sich ein Kinderzimmer 
• Bruder und Schwester, Teenageralter, 

teilen sich ein Zimmer 
• Eltern nutzen Wohnzimmer gleichzeitig

als ihren Schlafraum 

20



2.12.2019

Flächen der Landeshauptstadt
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Entwicklungsflächen in München
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Nordosten

Baugebiete mit
privaten
Grünflächen

Landwirtschaft,	
Erholung,Freizeit

SEM	Umgriff:
600	ha

23Quelle:	LHM,		Referat für Stadtplanung und	Bauordnung
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1 Hektar Boden – Preisunterschiede

Ackerland
BRD

Ackerland
Oberbayern

Nettowohn-
bauland

München
GFZ: 1,6

?
SEM
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Bezahlbare Mietwohnungen – welches Modell ?

30 % 

20 % 
40 % 

10 % 

Option SEM Nordost
Sozialgerechte
Bodennutzung (SoBoN)

10 %

20 % 

60 %10 % 

Preisgebundene Mietwohnungen

München Modell

freifinanzierter Wohnungsbau

Einkommensorientierte Förderung
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Von 100 Wohnungen sind noch in der 
Mietpreisbindung nach … Jahren 
( Faktor WIM VI zu SoBon : 4,4 )
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Infrastrukturbedarf bei großen Siedlungen
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Infrastrukturbedarf bei großen Siedlungen
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Die Qualität zählt !
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Mitglieder im Bündnis Pro SEM

• Kreisjugendring München

• Bündnis München Sozial 
• Sozialpolitisches Forum e.V.  
• Arbeitsgemeinschaft der freien Wohlfahrtspflege München
• Sozialpolitischer Diskurs München

• Mieterverein München e.V. + Mieter helfen Mietern

• Alle Gewerkschaften des DGB München 

• Wohnungsbaugenossenschaften

• Verband der Münchener Kulturveranstalter e.V

• Planerverbände
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Unsere Forderungen zur SEM Nordost

• Unterbindung der Bodenspekulation  

• Faire Verhandlungen mit den Grundeigentümern  

• Erhalt der Landwirtschaft

• Langfristige gebundene Mietwohnungen für alle Schichten 

• Aufwertung der Grünflächen + Verknüpfung mit Grüngürtel 

• Urbanes Stadtteil: vielfältige Infrastruktur + kurze Wege 

• gute Verkehrsanbindungen + Modellquartier neue Mobilität 
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72 Personen unterwegs
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